Niniejsza decyzja jest ostawzna

e o i podiega wykonaniu z dniem
WOIT GMINY
ZGIERZ, %8149 Zkbdenia....
Wojta Gminy Zgierz Zgierz, dnia 11.10.2022 r.

ingpeklor

Nr znak: ZU.6733.58.2022 . &\—/
nar Joa Mirowslz
ECVZIANR 4775655

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.08.2022 r., Pana Jana Koztowskiego, ul. Zurawia 3/5, 91-455 £6dz,

dzialajgcego z upowaznienia Wojta Gminy Zgierz,
ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

budowa zbiornika wyrownawczego na potrzeby stacji wodociggowej na dzialce nr ew. 24 w obrebie Jozefow,
gmina Zgierz.

. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie dziaiki: teren dziatki o nr ew. 24 w granicach inwestycji oznaczonych na zalgczniku
graficznym, przeznacza sie pod teren ujgcia wod. )

2) Linie rozgraniczajgce inwestycji oraz inne ustalenia okreslono na zalgczniku graficznym, kiory jest
integralng czeécig niniejszej decyzji.

3) W celu ustalenia wymagan dla zbiornika wyréwnawczego nalezy okresli¢ nastepujgce warunki:
a)  zbiornik wyréwnawczy nalezy projektowac, jako obiekt budowlany,

b)  szeroko$é elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sig¢ dla nowej
zabudowy od4 mdo5m

c)  zbiornik wyréwnawczy o wysokosci od 11 m do 12 m.

d) budowle nalezy lokalizowa¢ w ustalonej na zatgczniku graficznym obowigzujgcej linii zabudowy.

e)  Wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznaczono na podstawie, wskaznika tej wielkoéci dla obszaru analizowanego i nalezy
zachowaé do 10%. Przyjmujgc wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy, ktéry wynosi
10%, a powierzchnia dzialki wynosi 756 m2, to powierzchnia zabudowy dla projektowanej
budowli wyniesie 75,6 m2. Takie rozwigzanie nie ogranicza mozliwoéci zagospodarowania
terenu objetego wnioskiem.

"It Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, inne:
a) projek.t zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:
b) usta;wq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021.poz. 2351 z p6zn.
zm.) oraz:

c) rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.

640),
d) rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity

Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

e) ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z pozn. zm.), azwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 124, z p6zn. zm.).

2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, inne:

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.) oraz przepiséw wykonawczych,

b) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.), w tym




Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r.w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z2016 r. poz. 2183, z p6zn. zm.), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014
r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

c)  zobowigzuje sig inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pozn.
zm.) w przypadku wystepowania na dzialce gruntow leénych, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1
ww. ustawy, nalezy uzyskac decyzje na wytgczenie z produkcji gruntéw lesnych,

d) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo wodne
z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233), w tym w zakresie zgéd
wodnoprawnych oraz przepiséw wykonawczych, w tym rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzers wodnych
(Dz. U. 22019 r. poz. 1311).

3) Odpady powstajace z budowy nalezy przekazywaé¢ podmiotom prowadzacym gospodarke odpadami,
ktorzy uzyskali lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie transportu,
zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z pdzn. zm.).

4) Teren dziatki nr ew. o nr ew. 24 w obrebie Jozefow, gmina Zgierz w obszarze wyznaczonym przez linie
rozgraniczajgce teren inwestycji, nie znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien k6dzkich,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.),

5) Na terenie dziatki nr ew. o nrew. 24 w obregbie J6zefow, gmina Zgierz w obszarze wyznaczonym przez
linie rozgraniczajgce teren inwestycii, nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W zwiazku z tym nie
ustala sie warunkow z zakresu ochrony urzadzen melioracji wodnych,

6) Na terenie dziatki nr ew. o nrew. 24 w obrebie Jézeféw, gmina Zgierz w obszarze wyznaczonym przez
linie rozgraniczajgce teren inwestycji, nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej. W zwiazku
z tym nie ustala sig warunkow z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej.

7) Nie ustala sig warunkéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

ll. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w obrebie J6zeféw, zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie
(Dz. U. z2013r. poz. 640).

2) Wszystkie kolizje z zakresu infrastruktury technicznej z projektowanym gazociggiem nalezy realizowaé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez poszczegoinych operatoréw sieci.

IV. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:

Projekt budowlany i prowadzone prace budowlane winny uwzglednia¢ normy zawarte w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pbzn. zm.), ze szczegdlnym
uwzglednieniem art. 5.

V. Integraing cze$é decyzji stanowi zalgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.

Uzasadnienie

Pan Jan Koziowéki, ul. Zurawia 3/5, 91-455 £6dz, dziatajgcy z upowaznienia Wéjta Gminy Zgierz, wystapit w dniu
31.08.2022 r., z wnioskiem, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego: budowa zbiornika wyréwnawczego
na potrzeby stacji wodociggowej na dzialce nr ew. 24 w obrebie Jozeféw, gmina Zgierz.

Do wniosku dotgczono:
—  upowaznienie,
- kserokopig mapy z naniesiong propozycjg inwestycji,
- kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000,

Zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu publicznego
nalezy uzna¢ dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym)
stanowigce realizacje celow o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce



nieruchomosciami.

Art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r.poz. 2052 z p6ézn. zm.) za cel publiczny uznaje migdzy innymi budowe i utrzymanie ciagéw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzgcych do przesylania lub dystrybucii plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej (...).

Przedmiotowa inwestycje nalezy zatem traktowa¢ jako cel publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organem wiasciwym do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu

publicznego jest woijt.

Zawiadomienie 0 wszczeciu postgpowania w drodze obwieszczenia w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostalo dokonane poprzez umieszczenie w dniach od 2.09.2022 r. do 19.09.2022 r. na stronie
internetowej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zgierz, natomiast zawiadomienie o wszczeciu postepowania
wnioskodawce, wiascicieli iuzytkownikéw nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja
powiadomiono przy pismie z dnia 2.09.2022 r.

Decyzja zostala wydana z uwzglednieniem art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z mocy tegoz przepisu, nie mozna odméwié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Decyzja w tym przedmiocie ma charakter zwigzany. Wniosek
taki wyplywa tez z treéci art. 53 ust. 3 oraz art. 54 pkt 2 tej ustawy. Jak wyjasniono w literaturze (zob: Ustawa
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Komentarz pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, Wyd. 2,
Wyd. C.H. Beck, W-wa 2005, str. 451 — 455), stosownie do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ zadaniu sktadajacego wniosek, wowczas gdy jest ono zgodne z przepisami
prawa.

Przestanki wydania przedmiotowej decyzji oraz procedure poprzedzajgca jej wydanie regulujg przepisy ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022
r. poz. 503). Zgodnie z treécig art. 4 ust. 1 cytowanej ustawy (podobnie — art. 50 ust. 1) rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego nastepuje co do zasady w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jednak
wprzypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie  sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Jak wynika z tresci przedmiotowej decyzji, ich ustalenie znajduje
odniesienie wylgcznie do terendw, w stosunku, do ktérych brak jest ustalen miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tez zauwazy¢, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za ugruntowanym
orzecznictwem wskaza¢ trzeba, ze przedstawiony w przepisie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
katalog celéw publicznych ma charakter konkretny i zamknigty w tym sensie, 2e celem publicznym moze byé tylko
cel wyrazony expressis verbis w art. 6 pkt 1 — 9c ustawy, albo zgodnie z art. 6 pkt 10 cel okreslony, jako publiczny
w innej ustawie. Ponadto musi to by¢ cel publiczny o przeznaczeniu wyraznie powigzanym z przeznaczeniem
celdw okreslonych w art. 6. Zatem w my$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o publicznym
charakterze inwestycji decyduje wytgcznie fakt realizacji okreslonych ustawowo celéw, o ile ich realizacja stuzy
interesowi publicznemu na poziomie samorzadowym lub krajowym.

Zgodnie z planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz zatwierdzonym Uchwalg
Nr XXHI/213/93 z dnia 04.06.1993 r. Rady Gminy Zgierz (Dz. U. Woj. t.6dzkiego nr 7, poz. 78 z dnia 15.07.1993
r.) i zmianami do planu ogélnego zatwierdzonymi Uchwatg Nr [V/39/94 z dnia 29.11.1994 r. Rady Gminy Zgierz
(Dz. U. Woj. toédzkiego Nr 14, poz. 131 z dnia 16.12.1994 r.) dziatka nr ew. 24 przeznaczona byla pod stacje

wodociggowa:
Obszar wyznaczony przez linie rozgraniczajgce teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne i byt objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka klasyfikowana jest jako:
Numer: 24
Identyfikator: 102009_2.0019.24
Obreb ewidencyjny:  Jézefow
Jednostka rejestrowa: G255
Powierzchnia ewid. [ha]: 0.0756
Klasouzytki: Ba
Adres: Janéw 6b




Po przeprowadzeniu wymaganej przepisami prawa procedury oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na to, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a inwestor przediozyt wymagane
przepisami dokumenty, orzeczono jak w sentencji. '

10.

POUCZENIA

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnier: oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy).

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg
warunki zabudowy.

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b. diatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt. 4 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa w pkt. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w todzi,
ul. Piotrkowska 86, 90-103 £6dz, za posrednictwem Wojta Gminy Zgierz w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sig prawa do wniesienia
odwotania skutkuje takze brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji do sgdu administracyjnego.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kiory
wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej
kary.

Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwigzanych zrozpoczeciem robot
budowlanych.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedlozyé w Starostwie Powiatowym w Zgierzu
materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020
r.w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz.U. z2020
r. poz. 1609).

Zalgcznik do decyziji:
czes¢ graficzna — zalgcznik nr 1

Projekt decyzji opracowat:

mgr inz. arch. Pawet Szybilski Z upgwazhienia Woijta

Woijt Gminy Zgierz

Otrzymuja:

1.

A S

Jan Koztowski - petnomocnik Gminy Zgierz, ul. Zurawia 3/5, 91-455 £6dz,
Krystyna Przedzinkowska.

Janusz Nowak i Janina Cizbok — Nowak.

Emilia Nowak.

aa.



